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Seisukohtade viljastamine Koidu kiilas
Leedu tee elamuala, Leedu tee driala ning
Lehtmanni, Veskip6llu, Kaarna
katastriiiksuste detailplaneeringu
koostamiseks

Olete taotlenud seisukohti Koidu kiilas Leedu tee elamuala, Leedu tee driala ning Lehtmanni,
Veskipdllu, Kaarna katastriliksustel detailplaneeringu (edaspidi planeering) koostamiseks.
Planeeringut ei ole algatatud.

Kodnealune planeeringuala asub Harju maakonnas Saue vallas Koidu kiilas ning koosneb kolmest
planeeringualast, hdlmates jargmiseid kinnistuid.

I planeeringuala (elamuala, pindalaga ca 17,04 ha):

1. Kaérbi-Pollu kinnistu (katastritunnus 72701:005:0269; pindalaga 3,08 ha);
Helmanni kinnistu (katastritunnus 72701:005:0022; pindalaga 4,22 ha);
Leedu tee 1 kinnistu (katastritunnus 72601:001:0338; pindalaga 0,81 ha);
Leedu tee 3 kinnistu (katastritunnus 72601:001:0339; pindalaga 1,24 ha);
Leedu tee 5 kinnistu (katastritunnus 72601:001:0340; pindalaga 1,40 ha);
Leedu tee 7 kinnistu (katastritunnus 72601:001:0341; pindalaga 1,83 ha);
Leedu tee kinnistu (katastritunnus 72601:001:0337; pindalaga 1,04 ha);
Vartongi kinnistu (katastritunnus 72701:005:048; pindalaga 3,42 ha).

NI RN

Planeeringuala eesmérgiks on ehitusdiguse méadramine 44 iksikelamu ja 9 kaksikelamu
pustitamiseks (kokku 62 elamuiihikut) ning 1 &rimaa krundi moodustamine.

I1 planeeringuala (diriala, pindalaga ca 15,47 ha):

1. Porvali kinnistu (katastritunnus 72701:005:0198; pindalaga 4,61 ha);
Hellmanni kinnistu (katastritunnus 72701:005:0022; pindalaga 4,22 ha);
Hoiu tn 13a kinnistu (katastritunnus 72701:001:0951; pindalaga 0,44 ha);
Iltre kinnistu (katastritunnus 72601:001:0335; pindalaga 1,74 ha);

Leedu tee kinnistu (katastritunnus 72601:001:0337; pindalaga 1,04 ha);
Vartongi kinnistu (katastritunnus 72701:005:0489; pindalaga 3,42 ha).

Planeeringuala eesmérgiks on 4 drimaa krundi moodustamine.

SNk

I1I planeeringuala (elamu- ja driala, pindalaga ca 22.05 ha):
1. Lehtmanni kinnistu (katastritunnus 72701:001:1949; pindalaga 3,47 ha);
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2. Veskipdllu kinnistu (katastritunnus 72701:001:1526; pindalaga 9,39 ha);
3. Kaarna kinnistu (katastritunnus 72701:005:0187; pindalaga 9,19 ha).

Planeeringuala eesmirgiks ehitusdiguse mdaramine 18 iiksikelamu, 5 ridaelamu, 5 kortermaja
pustitamiseks (kokku 140 elamuiihikut) ning 3 drimaa krundi moodustamine.

Planeeringuala (I-III) paikneb riigitee nr 11184 Alliku-Laagri tee km 1,952-3,291 ja riigitee nr
11420 Saku-Laagri tee km 6,363-6,932 kaitsevoondis ning piirneb Padula jaama tee ja Tallinn-
Keila suunalise raudtee vahelise alaga. Riigiteede keskmine 66pdevane liiklussagedus on vastavalt
1968 autot ja 9565 autot. Juurdepddsuteed planeeritavale alale on kavandatud riigitee nr 11184
Alliku-Laagri teelt.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EAS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) ning
kliimaministri 17.11.2023 mééruse nr 71 ,, Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid) esitame
seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Juurdepdidsude kavandamisel tuleb arvestada riigitee nr 11420 Saku-Laagri tee perspektiivse
trassiga ning ristmike ja sdlmede rekonstrueerimisega vastavalt AS Teede Tehnokeskus todle
nr 107/05 ,,T11 Tallinna ringtee ja T11390 Tallinna-Rannamdisa-Kloogaranna iihendustee
Juuliku-Tabasalu eelprojekt*. Koostatud eelprojekti kohaselt on riigitee nr 11184 Alliku-Laagri
tee ja riigitee nr 11420 Saku-Laagri tee ristmik projekteeritud eritasandilise liiklussdlmena (vt
joonis ).
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Joonis 1. Viiljavote Leedu tee ja lihiala detailplaneeringu (elamuala) joonisest

2. Esitatud taotluse kohaselt on planeeringualale kavandatud kaks juurdepaisu riigiteelt nr 11184
Alliku-Laagri tee. Uks juurdepiis on kavandatud vastavalt K-Projekt AS to6le nr 17020 ,,Saue
vald Koidu kiila Koru ja Viike-Koru katastriiiksuste detailplaneering* riigitee nr 11184 Alliku-
Laagri ringristmiku viienda haru kaudu (vt joonis 2).
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Joonis 2. Viljavote Koru ja Viike-Koru katastriiiksuste detailplaneeringu perspektiivsest
liikluskorraldusest

Teine juurdepidis on ette ndhtud planeeringuga riigitee nr 11184 Alliku-Laagri tee km 2,492 ja
kohaliku Hémariku tee nr 7270241 ristumiskohta kavandatud Padula-Jaama ringristmiku

kaudu (vt joonis 3).
7/ & U
4

et 4 v
planeeringu ringristmiku skeemist
Riigitee nr 11184 Alliku-Laagri tee km 2,908 ja kohaliku Koidu tee nr 7270636 olemasolevat

ristumiskoha lahendust esialgu ei muudeta (vt joonis 4), kuid see vOib vajada tdpsustamist
planeeringu koostamise kdigus.

x ) ] -
Joonis 3. Viljavote
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Joonis 4. Viljavote teevideost (mai 2024)

Peame oluliseks mérkida, et riigiteelt nr 11184 Alliku-Laagri tee juurdepdédsude kavandamisel
tuleb arvestada, et ldhtudes punktis 3 nimetatud liiklusuuringu tulemustest voib ristmike
lahendus ja tiilip vorreldes eskiisiga muutuda.

3. Maidrata planeeringuala liikluskorralduse pohimdtted vastavalt PlanS § 126 lg 1 punktile 7.
Soovitame lisada riigitee nr 11184 Alliku-Laagri tee ristmikud planeeringualasse. Vastasel
juhul on vajalik késitleda ristmike viljachitamise kohustust planeeringu elluviimise kavas ja
kehtestamise otsuses.

Hinnata arendusega kaasnevat litklussageduse kasvu ja litkluskoosseisu. Analiitisida lisanduva
likkluse mdju riigitee ristumiskohtade ldbilaskevoimele. Teostada ristmike ldbilaskvuse
kontrollarvutus tipptundidel arvestades nii olemasoleva kui prognoositava perspektiivse
(20 aastat) liiklussagedusega mh riigiteede &dédrsete kavandamisel olevate planeeringute
likklussagedusega. Kavandada ristmike {imberehitused planeeringualalt lidhtuva
litkklussageduse vastuvotmiseks. Niha ette ohutud teetiletused/ohutussaartega teeiiletuskohad.
Arvestada, et planeering on ehitusprojekti koostamise alus. Ruumivajaduse hindamiseks,
ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja asjatundlikkuse pdohimdttele vastava
projektlahenduse vdimaldamiseks (vastavalt EhS § 10) kaasata planeeringu koostamisse
teedeinsener kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 1g 6).

Transpordiametile teadolevalt on K-Projekt AS koostatud ,,Saue linna raudteeiilese ala
detailplaneeringu liiklusuuring. T66 nr 24052, milles ei ole arvestatud koikide asjaoludega sh
Tallinna, Saku ja Laagri suuna arendustega ja eeldatavaid mojusid on seetdttu alahinnatud.

Nimetatud liiklusuuringu sisust tulenevalt votame Oiguse oma seisukohti tdpsustada nii
lahenduse kui ka kohustuste osas planeeringu elluviimisel.

4. Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond sh
T11 Tallinna ringtee ja T11390 Tallinna-Rannamdisa-Kloogaranna iihendustee Juuliku-
Tabasalu eelprojektiga méidratud kaitsevoond.

5. Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3. Hoonestus kavandada
tee kaitsevoondist véljapoole, sh tuleb arvestada kaitsevoonditega riigiteede
rekonstrueerimisel. Vajadusel tuleb korrigeerida kaitsevoondi piiri riigiteede rekonstrueerimise
kdigus muutuva teekatte piiri jargi.

6. Kisitleda vastavust korgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda jérgmiste
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kontaktalas paiknevate planeeringute ja teeprojektide lahendustega.

6.1. Saue valla iildplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40);

6.2. T11 Tallinna ringtee ja T11390 Tallinna-Rannamdisa-Kloogaranna tihendustee Juuliku-
Tabasalu eelprojekt;

6.3. Koidu kiila Koru ja Viike-Koru katastriiiksuste detailplaneering;

6.4. Vanamdisa kiila Saueveere (endise nimega Kurekella, Hallika-Pollu, Lodi, Pértlivélja,
Tulika, Pértli, Moisapollu ja Suurevélja tee 4 katastriliksuste ja ldhiala) detailplaneering.

7. Kergliiklusteede kavandamisel on sobilik ldhtuda jargmistest pohimatetest.
7.1. Nidha ette kergliiklusteede sidumine tdmbepunktidega ning jatkuvuse tagamine, sh
viljapoole planeeringuala.
7.2. Jalakdijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest ohutusribaga,
mille minimaalse laiuse valikul tuleb ldhtuda kergliiklustaristu kavandamise juhendi tabelist 4.

8. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette niha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

9. Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada kliimaministri 17.11.2023 méadruse nr 71 ,,Tee
projekteerimise normid* ndhtavuskolmnurgad vastavalt normide § 24, lisa 1 tabel 18-21 ning
lisa 2 joonisele 8. Néhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel niha
ette metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

10. Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul
vOime asukohapohiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovorkude paigutamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lahtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel* toodud pohimdtetest.

11. Seletuskirjas késitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Vastavalt EhS § 72 lIg 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustood ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Véltimaks tee muldkeha uhtumist ja {ileniiskumist on sademevee
juhtimine riigitee alusele maaiiksusele sh riigitee kraavidesse keelatud. Sademevee juhtimine
tuleb lahendada iseseisva lahendusena soovitavalt viljapoole riigitee kaitsevoondit.

12. Planeeringu elluviimise kavas méérata ehitusjirjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada
sh riigitee nr 11184 Alliku-Laagri tee rekonstrueerida ning ndhtavust piiravad takistused
(istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist.

Arvestades asjaoludega, et Saue valla tldplaneeringu kohaselt laieneb uus linnaosa
perspektiivselt riigitee nr 11184 Alliku-Laagri tee ddrde kogu tee ulatuses, millega kaasneb sh
punktides 6.2, 6.3, ja 6.4 nimetatud planeeringutest tingitud liiklussageduse hiippeline tous.
Samuti ei ole riikliku teehoiukava pikas perspektiivis ette ndha riigitee rekonstrueerimist.

Eeltoodust tulenevalt ja iihisel koosolekul (06.02.2025) arutatu kohaselt teeme ettepaneku
jagada riigitee nr 11184 Alliku-Laagri tee rekonstrueerimine 16igus Alliku sillast kuni Koru ja
Viike-Koru katastritiksuste detailplaneeringuga kavandatud ringristmikuni arendajate vahel
proportsionaalselt.

13. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaehitamiseks.

14. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis vdoimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise siisteemi jms. Vottes aluseks Transpordiameti juhendi ,,Tdiendavad nduded topo-
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15.

16.
17.

18.

geodeetilistele uuringule teede projekteerimisel* (31.07.2024 nr 1.1-1/24/117), soovitame
moddistusala laiuseks 50 meetrit tee teljest voi ldhimate hoonete fassaadideni, kuid mitte
vihem kui 20 meetrit tee teljest.

Kanda joonistele riigitee kaitsevodndisse (sh tuleb arvestada ka perspektiivse liiklussdlmega)
planeeritud objektide (hoonestusala, parkla, tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

Léahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, oOhusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hédiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32 ,,Vilisohus leviva miira piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded”. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 midruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
madramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vita endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu seletavas osas mérkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupéevast,
tdhtaja moddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostddd planeeringu
koostajaga, tipsustamaks ning tdiendamaks kiesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhataja

planeerimise osakonna kooskolastuste liksus

Lisa:
- Lisa 1. Leedu_DP-eskiis 404 v05 pohijoonis_2024-12-01
- Lisa2.leedu ariala E1 2024 12 01 2
- Lisa 3. Koidu dp_4-Algatamise joonis 02.01.2025
- Lisa 4. Ringristmiku skeem
Jana Prost

5792 4753, Jana.Prost@transpordiamet.ee
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